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Las mer har

Fredrik

Abrahamsson
ASSISTERANDE MAKLARE
070-875 33 52

fredrik.abrahamsson

@maklarhuset.se

Avstyckad gard
med totalrenoverat
boningshus

Har finns en unik avstyckad gard som har ett stort rymligt
och totalrenoverat boningshus 2022. Har ar det bara att
fytta ratt in i ett boende déar allt &r nytt i en mycket
charmig stil. Har finner man bland annat en ny Nibe
bergvarmenlaggning, djupborrad vattenbrunn med ny
vattenpump, nytt avlopp med infiltration och med all ny el,
vvs, isolerat golvbjalklag, tak m.m. Har finns dven en stor
ladugardsbyggnad och ett uthus med diverse

forradsutrymmen. Valkommen till en unik gard i Femsjo!

Pris: 2 900 00O kr

Boarea: 180 kvm

Antal rum: 7 rok

Tomtarea: 5 308 kvm
Driftskostnad: 38 00O kr/ar

Byggnadsar: 1890
Fastighetsbeteckning: HYLTE FEMSJO 1:18

Tilltrade: Snarast




FEMSJO NORRA SKATTEGARD

Valkommen in!

ENTRE OCH HALL, ENTREPLAN
Via huvudingdngen pa framsidan kommer man in i en rymlig hall med trappa

upp till ovanvaningen.

RUM 1, ENTREPLAN
Till vdnster i hallen kommer man in i ett ryligt allrum/sovrum med fénster mot

vaster och norr.

KOK, ENTREPLAN
Har kommer vi in i ett harligt nytt lantkdk med helt ny inredning och
kapitalvaror. Har finns dven en kdksentré dar man har en ytterdodrr ut pa

baksidan. Har ar ytterddrren skyddad av en nybyggd éppen veranda.

BADRUM, ENTREPLAN
Har &r ett helt nytt helkaklat badrum som innehaller dusch,

badrumsinredning, handikstork och toalettstol.

RUM 2, ENTREPLAN
Fran kdket kan man komma vidare till detta matrum eller sovrum med fénster

pa sddergaveln.

RUM 3, ENTREPLAN
Detta rum &r utrustat med en jdrnkamin och har fénster bade at séder och

vaster.

GOLV, ENTREPLAN
I alla utrymmen och kok finns ett nytt charmigt tragolv.

Badrummet har ett klinkergolv.

ALLRUM, OVANVANING
Trappan till ovanvaningen leder upp i detta allrum/méblerbar hall som har

utgang till balkongen som finns ovanfér huvudentréns tak.



SOVRUM 1, OVANVANING

Har finns ett stort sovrum med en kakelugn och hér ar fonster at sdéder.

SOVRUM 2, OVANVANING

Trevligt sovrum med fénster at norr.

SIDOGARDEROB 1, OVANVANING
Med separat ingang utanfér sovrum 2 kommer man in i denna rymliga

sidogarderob.

SIDOGARDEROB 2, OVANVANING

Via en dérr inne i sovrum 2 kommmer man in i denna sidogarderob.

GOLV, OVANVANING

Alla utrymmen pa ovanvaningen har samma laminatgolv.

KALLARE
Via en separat hedgang pa norrgaveln kommer man ner i ett mindre
kallarutrymme dar det finns en NIBE bergvarmepannan med

varmvattenberedare, vattenpump, hydrofortank m.m.
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FEMSJO NORRA SKATTEGARD

Fakta om bostaden

BESKRIVNING

Femsjo Norra Skattegard, 31491 Hyltebruk.
Fastighetsbeteckning: HYLTE FEMSJO 1:18.
Kommun: Hylte. Skattesats: 34,6.

Upplatelseform: Aganderéatt, Ovrigt. Typkod: 220
Smahusenhet, bebyggd.

7 rok, varav 4 sovrum.

Boarea: 180 kvm. Boareauppgifter enligt: Séljarens

uppmattning.

FASTIGHETEN
Byggnad

Byggnadstyp: 1%2-plan med delvis kallare. Byggnadsar:

1890. Om-/tillbyggnadsar:
2022. Standardpoang: 28.

Byggnadssatt

Mark: Moran. Grundmur: Huggen sten. Grund:
Torpargrund och liten kallardel. Stomme: Tra. Bjalklag:
Tré. Fasad: Rod staende tréapanel. Fonster: 3-
glasfénster. Tak: Engoberat taktegel.

Skorstenstyp: Murad skorsten.

Tomt
Tomtarea: 5 308 kvm Tomtareauppgift enligt:

Lantmateriet

Ovriga byggnader

Ladugardsbyggnad med plattak och fasad av rod
trapanel. Byggnaden innehaller loge, holoft, gammal
stensatt ladugard och gjédseplatta, foérrad m.m.
Uthus som ar byggt i sutterdng innehaller gammalt

brygghus samt diverse forrad.

Renoveringar

Boningshuset &r totalrenoverat 2022.

Allman information

Boningshuset har genomgatt en totalrenovering

under 2022. Har ar det bara att flytta in for har ar allt
nytt.

EKONOMI

Pris: 2 900 000 kr.

Taxeringsvarde: 841 000 kr (Faststallt avseende ar
2021). Nytt taxvarde efter slutférd renovering ar ej
Klar.

Byggnadssvarde: 586 000 kr. Markvarde: 255 000 kr.
Vardear: 1929.

KOSTNADER

Driftskostnad: 38 000 kr/ar och fordelas enligt
foljande:

Forsakring: 3 500 kr/ar.

Vatten och avlopp: 1000 kr/ar.

Renhallning: 2 500 kr/ar.

Elkostnad: 30 000 kr/ar.

Sotning: 1000 kr/ar.

Fastighetsskatt/-avgift: 6 308 kr/ar (total
driftskostnad inklusive fastighetsskatt/-avgift blir 44
308 kr/ar).

Boendekostnadskalkyl
Valkommen att kontakta ansvarig fastighetsmaklare
om du vill ha hjalp med att uppratta en

boendekostnadskalkyl.

VARME, EL, VA OCH VENTILATION
Uppvéarmning och el

Bergvarmepump

Alder: 2022

Marke pa varmeanlaggning: NIBE.

Arlig elférbrukning: 12000 kWh/ar. Jordat eller
ojordat: Jordat.

Ny el i hela boningshuset 2022..

Energideklaration

Energideklaration ar bestalld.



Vatten och aviopp
Djupborrad brunn med ny vattenpump. Nytt enskilt

avlopp till infiltration.

Ventilation

Sjalvdrag.

RATTIGHETER OCH BELASTNINGAR
Rattigheter last Avtalsservitut: Kraftledning - Se
beskrivning, Avtalsservitut: Kraftledning - Se

beskrivning

Planbestammelser
Femsjo By, Omradesbestammelse (Beslutsdatum:
19970925).

Angaende boarean

Uppgift angaende boarean kan av olika skal vara
felaktig. Den kdpare som anser arean vara av
betydelse for kdpet bor darfoér vidta en uppmatning.
Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér
huvudsakligen fran saljaren och kontrolleras av
fastighetsmaklaren endast om omstandigheterna ger

anledning till detta.

Tilltrade

Snarast

Ansvarig fastighetsmaéklare
Hyltebruk

Hakan Lagerqvist

Mobil: 070-846 62 64

Epost: hakan.lagerqvist@maklarhuset.se



INfor kdpet

Forséljningens genomférande

Fastighetsmaklaren har for avsikt att genomféra minst en
planerad visning av bostaden. Den som finner bostaden
intressant ombeds att kontakta fastighetsmaklaren och
meddela sitt intresse eller framféra ett bud. En eventuell
budgivning kommer att &ga rum pa det satt som framgar
under rubriken "Budgivning” nedan. Nar budgivningen ar
avslutad och 6vriga villkor for kdpet ar framférhandlade,
kallar fastighetsmaklaren parterna till ett sammantrade dar
koépekontrakt undertecknas. Observera att affaren inte ar
bindande fér endera parten forran kdpekontraktet ar

undertecknade av bada parter.

Budgivning

Séljaren har fri provningsratt. Det innebar att saljaren avgor
nar, hur, till vem samt for vilket pris séljaren saljer. Om det
kommer in bud till fastighetsmaklaren efter avslutad
budgivning, men innan képekontrakt undertecknats, ar
fastighetsmaklaren skyldig att framféra budet till saljaren
som far avgéra om denne vill avfarda eller anta budet.
Fastighetsmaklaren ar skyldig att framféra samtliga bud till
sdljaren, och normalt kommuniceras samtliga inkomna bud
med samtliga budgivare. Saljaren kan dock undantagsvis
instruera fastighetsmaklaren att ett visst bud inte skall

kommuniceras med évriga budgivare.

Fastighetsmaklaren ar skyldig att uppratta en forteckning
odver budgivningen med uppgifter om budgivarnas namn och
kontaktuppgifter samt budens belopp, tidpunkten fér nar
buden lades och eventuella villkor for buden. Fastighets-
maklaren skall enligt lag éverlamna budférteckningen till
sdljaren och képaren nar formedlingsuppdraget ar slutfort,

vanligtvis vid tilltradet.

Undersékningsplikt

Koparen kan inte kréva avdrag pa kopeskillingen eller
havning av kopet for sadana fel som kdparen hade kunnat
upptacka. Képaren bor darfér noga undersoka fastigheten
fore kopet. Alternativt kan undersdkningen ske efter kopet
med stdd av en s.k. besiktningsklausul i kdpekontraktet.
Utgangspunkten ar att undersokningsplikten omfattar allt
det som en normalkunnig hade kunnat upptacka vid en
noggrann undersékning av fastigheten. Om det vid denna
undersokning upptacks indikationer pa misstankta fel, utokas

undersokningsplikten. Da kravs det normalt en sakkunnig

besiktning eller en férdjupad teknisk undersékning for att

uppfylla undersékningsplikten.

De flesta kdpare valjer att undersdka fastigheten med hjalp
av en besiktningsman. Observera dock att en besiktningsman
normalt inte undersoker allt det som omfattas av kdparens
undersdkningsplikt enligt jordabalken. Vanliga undantag ar
att besiktningsmannen inte undersoker eldstader, rokgangar,
vatten, el- och VVS-installationer samt mark. Observera
ocksa att om en besiktningsman inte upptacker ett fel som
aven en normalkunnig person borde ha upptackt, kan detta

fel normalt inte géras gallande mot saljaren.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar underséknings-
pliktens omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser
koéparen om ett misstankt fel utdkar det underséknings-
plikten. Képaren bor slutligen tédnka pa att séljaren inte
ansvarar for fel och brister, som képaren borde ha réaknat
med. Kdparen kan t.ex. inte krdava att en gammal vitvara ska
vara i nyskick. Fér mer information om undersékningsplikten
kontakta ansvarig fastighetsméaklare eller ga in pa

www.maklarhuset.se.

Sidotjdnster

Nordea, SBAB och Bluestep erbjuder en snabb och smidig
hantering av bolan till Maklarhusets kunder. Méklarhuset
erbjuder aven sina kunder trygghetslésningar i form av
Skyddat Kép, forsakringsldsningar, areauppmatning,
radonmatning samt energideklaration via Nordic Férsakring
& Riskhantering AB och Independia Group AB. Dessutom
formedlas &ven diverse annonserbjudanden pa flera av
Sveriges storsta webbplatser och i sociala medier. Fér mer

information se www.maklarhuset.se/tillaggstjanster.
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Med reservation foér avvikelser.

Med reservation for avvikelser
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Har du hittat hem? &=

SVERIGES
oo o .o o . NOJDASTE
Ansok om lanel6fte pa 2 minuter. PRIVATKUNDER

Vi pa SBAB tycker att Boendeekonomi ar jattekul!

Det vill vi att du ocksa ska tycka. Darfor erbjuder vi: “

v Bolan utan krangliga villkor

v Slipp forhandla om din rénta

v Inga krav pa fler banktjénster for att fa din basta ranta

Rakna enkelt ut hur mycket du kan lana och ans6k om lanel6fte pa sbab.se

Psst!l Och du vet val att vi har Sveriges nojdaste bolanekunder?

SBAB!

Nordea

Viguidar dig
hela vagen hem

Vi pa Nordea har ett nara samarbete med
Maklarhuset och vill erbjuda dig snabb hjalp

vid din bostadsaffar och konkurrenskraftiga
villkor pa dina bolan.

Sag till din maklare sa kontaktar vi pa
Nordea dig inom 24 timmar!

0771 -22 44 88, NORDEA.SE
Nordea Bank Abp, filial i Sverige




Méaklarhuset Hyltebruk, Storgatan 16, 314 31 Hyltebruk | www.maklarhuset.se




